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Verbale di Avviso d’Asta Pubblica - Seduta Pubblica : LOTTO N. 80 — LOTTO N. 84 - LOTTO N.172-
LOTTO N.200 bis

PER L'INDIVIDUAZIONE DEI CONTRAENTI A SEGUITO DI AVVISO D'ASTA PUBBLICA
DEL 04/05/2017 PER LA VENDITA DEGLI IMMOBILI DI PROPRIETA DELLA SOCIETA’
PUGLIA VALORE IMMOBILIARE SRL

L’anno 2017 il giorno diciassette del mese di Luglio in Bari alle ore 12,15, presso la sede della societa
Puglia Valore Immobiliare — Societa di Cartolarizzazione S.r.l. ¢/o la Regione Puglia, in Via Gentile n. 52, si
riunisce la Commissione, nominata con delibera dell’ Amministratore Unico della Societa n.78 del 26 giugno

2017, composta da:

- Cataldo Balducci, Presidente — Amministratore Unico della Societa Puglia Valore Immobiliare —
Societa di Cartolarizzazione S.r.l.;
- Dario Martino, Componente qualificato della societa Sovigest Servizi Immobiliari srl.
Svolge le funzioni di segretario verbalizzante I’arch. Carmen D’Onghia — Funzionario della Societa Puglia

Valore Immobiliare — Societa di Cartolarizzazione S.r.l.

VISTI:

- ’art. 1 della L.R. 5 giugno 2007 n.16;

- la Deliberazione della Giunta Regionale n. 2427/2009;

Iatto a rogito del notaio Domenico Amoruso di Turi del 18 ottobre 2011 (rep. n. 6278/4484), registrato a
Gioia del Colle il 7 novembre 2011 al n.11.430, con il quale la Regione Puglia ha trasferito alla societa
“Puglia Valore Immobiliare — Societa di cartolarizzazione S.r.l.” la proprieta degli immobili gia facenti parte

del patrimonio non strumentale delle ASL pugliesi da sottoporre a cartolarizzazione;

E PREMESSO CHE
- in data 22 settembre 2014 ¢& stato sottoscritto il “Contratto di affidamento dei servizi di
commercializzazione degli immobili oggetto di cartolarizzazione immobiliare” con la societa SOVIGEST
Spa;
- che la societa SOVIGEST Spa ha ceduto il ramo d’azienda alla societa Sovigest Servizi Immobiliari srl, la

quale & subentrata al Contratto di affidamento dei servizi di commercializzazione degli immobili oggetto di

cartolarizzazione immobiliare; \M
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- con nota acclarata al protocollo n. 045— Entrata della Societa Puglia Valore Immobiliare srl del 28 aprile
2017, la societa SOVIGEST Spa ha provveduto a trasmettere la documentazione necessaria per attivare le
procedure di vendita cosi come da determinazione dell’ Amministratore Unico n. 71 del 2 maggio 2017;

- la societa SOVIGEST Spa, in qualitd di partner immobiliare, lvla quindi fornito supporto tecnico
nell’espletamento delle procedure di vendita degli immobili;

- I’Avviso di vendita degli immobili, facenti parte del “Quarto portafoglio” & stato pubblicato sul Bollettino
Ufficiale della Regione Puglia n. 53 del 4 maggio 2017;

- DPestratto dell’Avviso di vendita & stato pubblicato sui quotidiani nazionali e locali.

- PAvviso di vendita nonché tutti gli allegati sono stati pubblicati sul sito della Societa Puglia Valore
Immobiliare — Societa di Cartolarizzazione S.r.l., www.pugliavalore.it;

- il termine ultimo di presentazione delle offerte d’acquisto era fissato al 19 giugno 2017, a mezzo lettera

raccomandata A/R;

il Presidente da lettura integrale dell’Avviso di vendita d’asta pubblica del 04 maggio 2017 per
I’individuazione dei contraenti per I’acquisto dei beni immobili di proprieta della societa Puglia Valore
Immobiliare srl ai sensi dell’art. 3 comma 7 del D.L. 351/2001 e s.m.i., che viene allegato al presente verbale

sotto la lettera “A”.

Data lettura dell’Avviso di Vendita, il Presidente, rileva, informandone gli offerenti che:

- la vendita sara effettuata sotto l'osservanza delle condizioni generali di cui al suddetto Avviso di vendita;

- l'aggiudicazione ¢ consentita anche in presenza di una sola offerta;

- non sono pervenute offerte per i seguenti Lotti: n.17- 21-23-55-58-60-61-63-64-65-86-88-105-111-128-
136-137-138-139-141-142-143-144-145-149-164-167-167 bis- 167 ter-167 quater-169-171 -175-176-178-
179-205-211-212-214-216, che sono quindi dichiarati deserti;

- ’asta, quindi, procedera per i seguenti lotti di proprieta della Societa Puglia Valore Immobiliare — Societa

di Cartolarizzazione S.r.1.:

LOTTO N. 80 — LOTTO N. 84 - LOTTO N.172- LOTTO N.200 bis

Localita: Monopoli (BA)

Descrizione: terreno agricolo in agro di Monopoli a circa 10km dal centro abitato in contrada 0‘&
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“Petrarulo”, in zona collinare. Trattasi di terreni non tra loro continui ma vicino, con uliveti e
mandorlo
Detto terreno ha una superficie complessiva di Ha 04.35.82.

Dati Catastali: Fg.13, p.lle 11 -43 — 66 —68
Stato occupazionale: libero

Stato manutentivo: si presenta in buono stato di vegetazione, come da perizia di terzo valutatore
indipendente Agenzia Del Territorio.

Prezzo base d’asta, ridotto del 30% ai sensi dell’art. 3 comma 8 D.L. 351/2001, € 30.450,00.
Offerta in aumento non inferiore al 2% del prezzo a base d’asta.

I Presidente, pertanto, dichiara che & pervenuto nei termini n. 1 plico contenente 1’offerta segreta per il

LOTTO N. 80 del seguente concorrente, che di seguito si riporta:

l. Sig.ra Allison Rose Olivera

La Commissione procede all’apertura del Plico, con mittente Sig.ra Allison Rose Olivera come
generalizzato negli atti di gara.

Plico n. 1, assunto al protocollo al n. 062 in data 19.06.2017 e spedito nei termini. Constatata l'integrita
del plico, si procede alla sua apertura ed alla constatazione che all’interno dello stesso ci siano le n. 2
buste.

All’interno del plico si rinvengono le n. 2 buste e le stesse si presentano formalmente corrette. L’involucro
esterno nonché tutte le predette n. 2 buste sono integre e siglate dalla Commissione.

La Commissione procede all’apertura della Busta “A“DOCUMENTI, constata la regolarita della
documentazione amministrativa, sia sotto il profilo della completezza che della conformita alle prescrizioni
dell’avviso e sigla tutte le pagine ivi contenute.

La Commissione, preso atto della presenza e della regolarita della documentazione amministrativa richiesta,
procede all'apertura della Busta “B” OFFERTA contenente I’offerta e sigla tutte le pagine ivi contenute. La
Commissione legge ad alta ed intelligibile voce I’offerta:

Offerta della sig. ra Allison Rose Olivera giusta procura della societa “Azienda Agricola di Constant
Thomas Tedder” del 15/06/2017, allegata in atti rep.138983.

Importo offerto: € 35.000,00.

Inoltre verifica I’avvenuto deposito di cauzione provvisoria a garanzia dell’offerta, pari al 15% del prezzo \
posta a base d’asta, a mezzo di assegno circolare non trasferibile intestato alla Societa Puglia Valor.

Immobiliare — Societa di Cartolarizzazione S.r.1. pari ad euro € 4.567,50.
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Il Presidente dichiara aggiudicatario provvisorio per il lotto n. 80 la societa “Azienda Agricola di

Constant Thomas Tedder” nella persona del procuratore speciale Allison Rose Olivera nata a Sacramento
(USA) il 09/03/1991 C.F. LVRLSN91C49Z4041, residente nel comune di Castellana Grotte (TA) via
Alberobello n. 134 , avendo lo stesso offerto I'importo di € 35.000,00 euro (trentacinquemila) quale unica
offerta.

Tale verbale di aggiudicazione provvisoria non ha gli effetti di contratto di compravendita preliminare, ma
si dovra procedere alla sottoscrizione dell’atto di compravendita preliminare.

L'aggiudicazione definitiva sara disposta con apposita Delibera dell’ Amministratore Unico della societa,
previa verifica della vericidita della documentazione e delle autocertificazioni presentate in sede di gara
dal concorrente provvisoriamente aggiudicatario.

I Presidente fa presente che I’assegno depositato a garanzia dell'offerta sara imputato in conto del prezzo di
vendita. La restante parte del prezzo dovra essere versata per intero preventivamente alla stipula del
contratto. Acquisita la documentazione comprovante l'avvenuto pagamento dell'intero prezzo di vendita
si procedera alla stipula del contratto ed alla consegna dell'immobile oggetto di alienazione.
L'aggiudicatario sara chiamato per la stipula del contratto per I'acquisto dell’immobile oggetto d'incanto
e per il versamento dell'intero prezzo nel termine di 45 giorni dalla comunicazione dell'aggiudicazione
definitiva dell'asta.

Infine il Presidente fa presente che il mancato versamento del prezzo ovvero la mancata presentazione per
la sottoscrizione del contratto di compravendita entro il termine comunicato, determineranno, senza

bisogno di nessuna diffida giudiziale, la decadenza da ogni diritto con l'incameramento della cauzione.

LOTTO N. 84

Localita: Brindisi (BR)

Descrizione: Locale a piano terra, di circa 95 mq destinato ad attivitd commerciale, in viale
Commenda n. 96, Brindisi, in zona centrale dell’abitato ben collegata con il resto della citta con il
servizio pubblico urbano.

Dati Catastali: Fg. 54, p.lle 1131/2 — 1461

Stato occupazionale: libero

Stato manutentivo: Nell'insieme si presenta in discreto stato di conservazione e manutenzione,
come da perizia di terzo valutatore indipendente Agenzia del Territorio. \

Prezzo base d’asta ridotto del 10% ai sensi della L. R. n. 27 del 28 aprile 1995, € 106.200,00.
Offerta in aumento non inferiore al 2% del prezzo a base d’asta.
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I Presidente, pertanto, dichiara che ¢ pervenuto nei termini n. 1 plico contenente I’offerta segreta per il

LOTTO N. 84 del seguente concorrente, che di seguito si riporta:

1. Sig. Gargarelli Raffaele

La Commissione procede all’apertura del Plico, con mittente il sig. Gargarelli Raffacle come generalizzato
negli atti di gara.

Plico n. 1, assunto al protocollo al n. 061 in data 19.06.2017 e spedito nei termini. Constatata I'integrita
del plico, si procede alla sua apertura ed alla constatazione che all’interno dello stesso ci siano le n. 2
buste.

All’interno del plico si rinvengono le n. 2 buste e le stesse si presentano formalmente corrette. L’involucro
esterno nonché tutte le predette n. 2 buste sono integre e siglate dalla Commissione.

La Commissione procede all’apertura della Busta “A“DOCUMENTI, constata la regolarita della
documentazione amministrativa, sia sotto il profilo della completezza che della conformita alle prescrizioni
dell’avviso e sigla tutte le pagine ivi contenute.

La Commissione, preso atto della presenza e della regolarita della documentazione amministrativa richiesta,
procede all'apertura della Busta “B” OFFERTA contenente I’offerta e sigla tutte le pagine ivi contenute. La
Commissione legge ad alta ed intelligibile voce I’offerta:

Offerta del sig. Gargarelli Raffaele

Importo offerto: € 120.124,00.

Inoltre verifica I’avvenuto deposito di cauzione provvisoria a garanzia dell’offerta, pari al 15% del prezzo
posta a base d’asta, a mezzo di assegno circolare non trasferibile intestato alla Societa Puglia Valore
Immobiliare — Societa di Cartolarizzazione S.r.1. pari ad euro €15.930,00.

Il Presidente dichiara aggiudicatario provvisorio per il lotto n. 84 il Sig. Gargarelli Raffacle, nato a

Brindisi il 15/07/1980 C.F, GRGRFL80L15B180F residente nel comune di Brindisi, via Verona 3D,

avendo lo stesso offerto I'importo di € 120.124,00 euro (centoventicentoventiquattromila) quale unica
offerta.

Tale verbale di aggiudicazione provvisoria non ha gli effetti di contratto di compravendita preliminare, ma
si dovra procedere alla sottoscrizione dell’atto di compravendita preliminare.

L'aggiudicazione definitiva sara disposta con apposita Delibera dell’ Amministratore Unico della societa,
previa verifica della vericidita della documentazione e delle autocertificazioni presentate in sede di gara
dal concorrente provvisoriamente aggiudicatario.

Il Presidente fa presente che 1’assegno depositato a garanzia dell'offerta sara imputato in conto del prezzo di
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vendita. La restante parte del prezzo dovra essere versata per intero preventivamente alla stipula del
contratto. Acquisita la documentazione comprovante l'avvenuto pagamento dell'intero prezzo di vendita
si procedera alla stipula del contratto ed alla consegna dell'immobile oggetto di alienazione.
L'aggiudicatario sara chiamato per la stipula del contratto per l'acquisto dell’immobile oggetto d'incanto
e per il versamento dell'intero prezzo nel termine di 45 giorni dalla comunicazione dell'aggiudicazione
definitiva dell'asta.

Infine il Presidente fa presente che il mancato versamento del prezzo ovvero la mancata presentazione per
la sottoscrizione del contratto di compravendita entro il termine comunicato, determineranno, senza

bisogno di nessuna diffida giudiziale, la decadenza da ogni diritto con l'incameramento della cauzione.

LOTTON. 172

Localita: Nardo (LE)

Descrizione: Fabbricato ex dispensario sito in Nardo (LE) alla via Cantore 64, per una superficie
totale di 1.210 mq

Dati Catastali: Fg. 90, p.lla 236
Stato occupazionale: Libero

Stato manutentivo: Nell'insieme si presenta in buono stato di conservazione e manutenzione,
come da perizia di terzo valutatore indipendente Agenzia del Territorio.

Prezzo base d’asta, € 156.000,00. Offerta in aumento non inferiore al 2% del prezzo a base
d’asta.

Il Presidente, pertanto, dichiara che & pervenuto nei termini n. 1 plico contenente ’offerta segreta per il

LOTTO N. 172 del seguente concorrente, che di seguito si riporta:

1. La societa Nature srl

La Commissione procede all’apertura del Plico, con mittente il Sig.Durante Antonio in qualita di
Amministratore Unico della Societa Nature srl, come generalizzato negli atti di gara.

Plico n. 1, assunto al protocollo al n. 065 in data 20.06.2017 e spedito nei termini. Constatata l'integrita

del plico, si procede alla sua apertura ed alla constatazione che all’interno dello stesso ci siano le n. 2 4/
buste. |
All’interno del plico si rinvengono le n. 2 buste e le stesse si presentano formalmente corrette. L’involucro
esterno nonché tutte le predette n. 2 buste sono integre e siglate dalla Commissione.

La Commissione procede all’apertura della Busta “A“DOCUMENTI, constata la regolaritd della
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documentazione amministrativa, sia sotto il profilo della completezza che della conformita alle prescrizioni
dell’avviso e sigla tutte le pagine ivi contenute.

La Commissione, preso atto della presenza e della regolarita della documentazione amministrativa richiesta,
procede all'apertura della Busta “B” OFFERTA contenente I’offerta e sigla tutte le pagine ivi contenute. La
Commissione legge ad alta ed intelligibile voce I’offerta:

Offerta del sig. Durante Antonio in qualita di Amministratore Unico della Societa Nature srl

Importo offerto: € 172.000,00.

Inoltre verifica I’avvenuto deposito di cauzione provvisoria a garanzia dell’offerta, pari al 15% del prezzo
posta a base d’asta, a mezzo di assegno circolare non trasferibile intestato alla Societad Puglia Valore
Immobiliare — Societa di Cartolarizzazione S.r.1. pari ad euro € 23.400,00.

Il Presidente dichiara aggiudicatario provvisorio per il lotto n. 172 il Sig. Durante Antonio, nato a

Nardo il 20/06/1979 P.IVA 03966340758 , residente nel comune di Nardd, via Strada Santa Caterina n.

10, in qualita in qualita di Amministratore Unico della Societd Nature srl ,avendo lo stesso offerto
I'importo di € 172.000,00 euro (centosettanatduemial) quale unica offerta.

Tale verbale di aggiudicazione provvisoria non ha gli effetti di contratto di compravendita preliminare, ma
si dovra procedere alla sottoscrizione dell’atto di compravendita preliminare.

L'aggiudicazione definitiva sara disposta con apposita Delibera dell’ Amministratore Unico della societa,
previa verifica della vericidita della documentazione e delle autocertificazioni presentate in sede di gara
dal concorrente provvisoriamente aggiudicatario.

Il Presidente fa presente che I’assegno depositato a garanzia dell'offerta sara imputato in conto del prezzo di
vendita. La restante parte del prezzo dovra essere versata per intero preventivamente alla stipula del
contratto. Acquisita la documentazione comprovante l'avvenuto pagamento dell'intero prezzo di vendita
si procedera alla stipula del contratto ed alla consegna dell'immobile oggetto di alienazione.
L'aggiudicatario sara chiamato per la stipula del contratto per I'acquisto dell’immobile oggetto d'incanto
e per il versamento dell'intero prezzo nel termine di 45 giorni dalla comunicazione dell'aggiudicazione
definitiva dell'asta.

Infine il Presidente fa presente che il mancato versamento del prezzo ovvero la mancata presentazione per
la sottoscrizione del contratto di compravendita entro il termine comunicato, determineranno, senza

bisogno di nessuna diffida giudiziale, la decadenza da ogni diritto con I'incameramento della cauzione.

LOTTO N. 200 bis

Localita : Castellaneta (TA)

Descrizione: Trattasi di parte di terreni compresi nel comprensorio denominato Masseria Bozza in
Castellaneta a circa 15 km da Castellaneta esteso per circa ha 55.00.83. Si evidenzia la presenza di
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pozzi.

Dati Catastali: £g.99 p.lle 153/150/151/148/133/139/141/132/175/130/136/157/161/11/163
fg.105 p.lle 502/504/507

Stato occupazionale: Libero

Stato manutentivo: Nell'insieme, si presenta in discreto stato di conservazione e manutenzione,
come da perizia di terzo valutatore indipendente Agenzia del Territorio.

Prezzo base d’asta, ridotto del 30% ai sensi dell’art. 3 comma 8 D.1. 351/2001, € 879.220,44.
Offerta in aumento non inferiore al 2% del prezzo a base d’asta
Il Presidente, pertanto, dichiara che ¢ pervenuto nei termini n. 1 plico contenente I’offerta segreta per il

LOTTO N. 200 bis del seguente concorrente, che di seguito si riporta:

1. Lasocieta MIIM — Societa agricola a responsabilita limitata

La Commissione procede all’apertura del Plico, con mittente il Sig. Trovisi Giuseppe in qualita di
Amministratore Unico della Societa MIIM — Societa agricola a responsabilita limitata, come generalizzato
negli atti di gara.

Plico n. 1, assunto al protocollo al n. 064 in data 20.06.2017 e spedito nei termini. Constatata I'integrita
del plico, si procede alla sua apertura ed alla constatazione che all’interno dello stesso ci siano le n. 2
buste.

All’interno del plico si rinvengono le n. 2 buste e le stesse si presentano formalmente corrette. L’involucro
esterno nonché tutte le predette n. 2 buste sono integre e siglate dalla Commissione.

La Commissione procede all’apertura della Busta “A“DOCUMENTI, constata la regolarita della
documentazione amministrativa, sia sotto il profilo della completezza che della conformita alle prescrizioni
dell’avviso e sigla tutte le pagine ivi contenute.

La Commissione, preso atto della presenza e della regolarita della documentazione amministrativa richiesta,
procede all'apertura della Busta “B” OFFERTA contenente 1’offerta e sigla tutte le pagine ivi contenute. La
Commissione legge ad alta ed intelligibile voce I’offerta:

Offerta del sig. Trovisi Giuseppe
Importo offerto: € 897.000,00. A

Inoltre verifica I’avvenuto deposito di cauzione provvisoria a garanzia dell’offerta, pari al 15% del prezzo
posta a base d’asta, a mezzo di assegno circolare non trasferibile intestato alla Societa Puglia Valore
Immobiliare — Societa di Cartolarizzazione S.r.1. pari ad euro € 131.883,07.

Il Presidente dichiara aggiudicatario provvisorio per il lotto n. 200 bis il Sig. Trovisi Giuseppe, nato a
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Castellaneta (TA) il 08/02/1984 C.F. TRVGPP84B08C136X, residente nel comune di Castellaneta (TA),
via Roma n.95, in qualitd di Amministratore Unico della Societa MIIM — Societa agricola a responsabilita
limitata, avendo lo stesso offerto Iimporto di € 897.000,00 euro (ottocentonavanatasettemila) quale unica
offerta.

Tale verbale di aggiudicazione provvisoria non ha gli effetti di contratto di compravendita preliminare, ma
si dovra procedere alla sottoscrizione dell’atto di compravendita preliminare.

L'aggiudicazione definitiva sara disposta con apposita Delibera dell’ Amministratore Unico della societa,
previa verifica della vericidita della documentazione e delle autocertificazioni presentate in sede di gara
dal concorrente provvisoriamente aggiudicatario.

Il Presidente fa presente che I’assegno depositato a garanzia dell'offerta sara imputato in conto del prezzo di
vendita. La restante parte del prezzo dovra essere versata per intero preventivamente alla stipula del
contratto. Acquisita la documentazione comprovante I'avvenuto pagamento dell'intero prezzo di vendita
si procedera alla stipula del contratto ed alla consegna dell'immobile oggetto di alienazione.
L'aggiudicatario sara chiamato per la stipula del contratto per I'acquisto dell’immobile oggetto d'incanto
e per il versamento dell'intero prezzo nel termine di 45 giorni dalla comunicazione dell'aggiudicazione
definitiva dell'asta.

Infine il Presidente fa presente che il mancato versamento del prezzo ovvero la mancata presentazione per
la sottoscrizione del contratto di compravendita entro il termine comunicato, determineranno, senza
bisogno di nessuna diffida giudiziale, la decadenza da ogni diritto con l'incameramento della cauzione.
Si precisa che per tutti gli altri lotti messi in vendita non ¢ pervenuta alcuna offerta.

Le operazioni di gara vengono dichiarate chiuse alle ore 13,00.

Fatto, letto, approvato e sottoscritto.

Il PRESIDENTE IL COMMISSARIO

Prof. Catagldo Baldugdi

[~

/ IL SEGRETARIO VERBALIZZANTE

Arch, Carmen D’Onghia
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